ODBORNE POSOUZENI
STAVEBNE — TECHNICKEHO STAVU
KONSTRUKCI

Objekt obéanské vybavenosti €. p. XX zapsany na LV €. XX v k. 0.
Vevefi, obec Brno

LAnaI)'lza soucasného stavebné — technického stavu, navrhu nutnych stavebnich
praci a uprav, stanoveni predpokladanych nakladii na rekonstrukci/modernizaci
dle propoc¢tu THU, stanoveni nakladli na naslednou udrzbu rekonstruovaného
objektu s vyhledem do roku 2050 a sestaveni manualu na udrzby vybrané

stavebni éasti.

QW WNy

aps! TILIT

Okomentoval(a): [NB(1]: Vasim tkolem je zpracovat
odborny posudek, jenz se sklada z nékolika ¢asti:

1) V prvni &asti si vyberete objekt/stavbu, pro ktery tento
posudek zpracujete. VHODNE jsou rodinné nebo bytové domy,
stavby pro administrativu, aj. MuZete si vybrat i jeden z objektt
FAST. Je vhodné vybrat stavbu, k niz mate alespori
zjednodusené stavebni vykresy (slepa matrice), nebot' budete
muset dopoditat obestavény prostor/zastavénou plochu.

Nasledné zpracujete prvni posudkovou éast = NALEZ. Zde
detailné popiSete predmét posudku se zaméfrenim na
popis jeho souc¢asného stavebné — technického stavu, tj.
popis nalezu z mistniho Setfeni.

-—- KONEC PRVNi CASTI ZADANi ---

Okomentoval(a): [NB(2]:

2) V druhé ¢asti zadani popiSete nalezené vady, poruchy,
nedostatky aj. Ve hodnotte z pohledu dnesnich standardu! -
Nasledné navrhnéte vhodna opatfeni pro odstranéni
zjisténych vad, poruch apod.

Na tuto ¢ast navazuje stanoveni vyse nakladu na
rekonstrukci ¢i modernizaci vybraného objektu — viz
kapitola 3.2.1. a priloha €. 3.

--- KONEC DRUHE CASTI ZADAN; ---

Okomentoval(a): [NB(3]:

3) V treti ¢asti zadani bude VaSim ukolem stanovit vySi
nakladii na provadéni fadné udrzby objektu po jeho
rekonstrukci/modernizaci s €éasovym vyhledem do roku 2050 —
viz kapitola 3.2.2. a pfiloha €. 4.

Vzory a dal$i dopliiujici informace naleznete ve slozce
PODKLADY.

-~ KONEC TRETi CASTI ZADANI ---

Okomentoval(a): [NB(4]: 4) Posledni ¢asti zadani je

vytvoreni tzv. Manualu udrzby. Tento manual zpracujte pro
vybranou ¢ast stavby — napfiklad zastfeseni, stfesni krytina,
fasada (véetné vyplni otvor(), interiér jednoho podlazi apod.

Vzory a dal$i doplfiujici informace naleznete ve sloZzce
PODKLADY.

-~ KONEC CTVRTE CASTI ZADAN] ---




Odborné posouzeni

stavebné - technického stavu konstrukci

Objednatel posudku:

Ugel posudku:

Posudek vypracoval:

Zpracovatel:

XXX
Vevefi 331/95
602 00 Brno

Analyza sou€asného stavebné — technického stavu,
navrhu nutnych stavebnich praci a uprav, stanoveni
predpokladanych nakladd na rekonstrukci/modernizaci
dle propo¢tu THU, stanoveni nakladl na naslednou
udrzbu rekonstruovaného objektu s vyhledem do roku
2050 a sestaveni manualu na udrzby vybrané stavebni
casti.

Bc. XXYY
Vevefi 331/95, Brno 602 00

zapsany Ministerstvem spravedinosti CR do prvniho
oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost v oboru ekonomika a stavebnictvi.

Bc. XXYY

Posudek obsahuje XX listl véetné pfiloh a pfedava se ve XX vyhotovenich,

V Brné dne 21. 09. 2020

vytisk €.: ...

Ing. Jan Novak, Ph.D., MBA
feditel useku technické podpory stavebnich projektt

Stranka 2

' Okomentoval(a): [NB(5]: Rozhodnéte, zda Vami navrzené
upravy odpovidaji modernizaci ¢i rekonstrukci objektu.

V propoctu ceny stavby dle THU pouzijte rekonstrukci.
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1. SITUACE

1.1. Zadani odborného posouzeni stavebné — technického stavu
konstrukci — Objednavka

Znalecky ustav/Znalec ... byl povéfen zpracovanim zpravy o provedeni odborného
posouzeni  stavebné —  technického stavu konstrukci (dale jen ,odborna
zprava/posudek/posouzeni“). Z objednavky vyplyva, ze ukolem znaleckého Ustavu/znalce je
stanovit vysi predpokladanych nakladd na rekonstrukci/modernizaci a naslednou udrzbu
s vyhledem do roku 2050 véci nemovitych zapsanych na LV €. XX v k. U. Vevefi nachazejicich
se na adrese Vevefi 331/95 v obci Brno vcetné vSech pfislusenstvi a souvisejicich objektd, tj.
technické infrastruktury, vnitfnich komunikaci a zpevnénych ploch aj.

Analyza nakladd na modernizaci a naslednou udrzbu véci nemovitych ma byt provedena
véetné zhodnoceni jejich stavajiciho technického stavu, popisu pfipadnych vad a poruch
véetné nasledného cenového odhadu stavebnich oprav a Uprav na dnesni standardy s vyhledem
predpokladanych nutnych vydaji na fadnou udrzbu do roku 2050.

Ukolem znalce/znaleckého tistavu je:

»Zpracovani analyzy predpokladanych nakladii na modernizaci a naslednou udrzbu véci
nemovitych zapsanych na LV €. XX v k. u. Vevefi nachazejicich se na adrese Vevefri 331/95
v obci Brno véetné vSech prislusenstvi.“ Stanovené naklady maji obsahovat i cenovy odhad
stavebnich oprav a uprav uvedenych véci nemovitych na dnedni standardy s vyhledem
predpokladanych nutnych vydajl na fadnou udrzbu do roku 2050.

Termin pro zpracovani odborného posouzeni stavebné — technického stavu konstrukci byl zadan
dol.|

1.2. Podklady pro vypracovani souhrnné hodnotici zpravy

1.2.1. Zadani odborného posouzeni stavebné — technického stavu konstrukci
ze dne 23. 9. 2020.

1.2.2. Podklady pro zpracovani odborného posouzeni stavebné — technického stavu
konstrukci predané objednatelem, jejichz obsahem jsou:

a) [Zjednodusené stavebni vykresy stavajiciho stavu objektu ob&anské vybavenosti
nachéazejiciho se na adrese Vevefi 331/95 zapsaného na LV €. XX v k. U. Vevefi, obec
Brno.

b) Projekt pro stavebni fizeni ve véci vymény oken na objektu obcanské vybavenosti
nachazejiciho se na adrese ...

c) Seznam mistnosti objektd na adrese ... ze dne 14. 7. 2020.

d) Seznam investi¢nich akci za obdobi let 1995-2020 na objektech na adrese ... véetné
seznamu nakladu na stavebni opravy v obdobi let 2013-2020.

e) Kopie znaleckého posudku €. ... vypracovaného Ing. ... dne 13. 2. 2020.

f) Technicka zprava z dokumentace pro vybér zhotovitele ve véci provedeni stavebnich
uprav — vyména oken na stavbé pro administrativu nachazejiciho se na adrese ...
zpracovana Ing. ... k 03/2013.

g) Zprava o provedeni stavebné technického prizkumu spolecnosti XX s.r.o0. zpracovana
k 08/2018/
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\ Okomentoval(a): [NB(6]: Konec semestru.

Okomentoval(a): [NB(7]: Jedna se o priklad nejcastéjSich
podklad, jez Vam pfeda objednatel. Néktefi z Vas mohou mit
k dispozici podrobné;jsi podklady, jini naopak a podklad si

L budou sami dopracovavat.




1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

)
k)
m)

n)
0)

Zavéry z mistniho Setfeni provedeného znalcem/zastupci znaleckého ustavu dne
23.9. 2020,

Fotodokumentace Ipoiizené pfi mistnim Setreni knalcem/zéstupci znaleckého
Ustavu dne 23. 9. 2020 (pfiloha &. XX tohoto posudku).

Odborna literatura a archiv znaleckého tstavu ABC, a.s.

Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kolektiv: Soudni inzenyrstvi, Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM,1999.

Lubomir Miks: Optimalizace technickoekonomickych charakteristik zivotniho cyklu
stavebniho dila. Vyd. 1. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2008, 196 s. ISBN 978-
80-7204-599-0.

Lubo$ Krejéi: Rozpo&tovani staveb, Informaéni centrum CKAIT 2013.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obansky zékonik v aktualnim znéni.

Zakon €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni zakona €. 312/2019 Sb. a ¢. 47/2020 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®).
Vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 63/2013 Sb.
a €. 405/2017 Sb.

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky €.
20/2012 Sb. a €. 323/2017 Sb.

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ve znéni novely vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., uéinnost od 01. 08.
2019 (dale jen ,ocefiovaci vyhlaska®).

Ukazatelé prdmérné rozpocétové ceny na mérovou a Ucelovou jednotku pro rok 2020,
RTS, a.s.

Cesky GFad zem&méficky a katastralni - www.nahlizenidokn.cuzk.cz.

Cesky statisticky Gfad — www.czso.cz.

Archiv digitalni knihovny zavéreénych praci Vysokého uéeni technického v Brné.

Archiv digitalni knihovny zavére€nych praci Masarykovi univerzity.

Ministerstvo pro mistni rozvoj — www.mmr.cz.

Narodni pamétkovy katalog.

( Okomentoval(a): [NB(8]: Uvedte datum provedeni

mistniho Setfeni.

Pokud nebudete provadét mistni Setfeni, ale objednatel Vam
preda podrobnou fotodokumentaci stavajiciho stavu, bod 1.2.3.
vymazte a v kapitole 2.3. uvedte, Ze mistni Setfeni neprobéhlo,
nebo probéhlo v zastoupeni objednatelem napf. z diivodu

zakazu setkavani apod.

( Okomentoval(a): [NB(9]: POZOR nutné upravit na zakladé
| vySe uvedeného @

Okomentoval(a): [NB(10]: V textu budou prezentovany
pouze fotografie vad a poruch.

Fotodokumentaci objektu, tj. pohledy véetné zpevnénych ploch

La okoli stavby, prezentujte v PFilohach — viz vzor nize.

( Okomentoval(a): [NB(11]: Literatura a e-zdroje uvedené

v této podkapitole jsou pouze pfikladem, kde a jak je mozné
Serpat informace pro zpracovani posudku. DOPLNTE NA

L ZAKLADE VAMI POUZITYCH ZDROJU.
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http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz/
http://www.czso.cz/

2. NALEz
2.1. Zakladni udaje

2.1.1. Mastnické a evidencni udaje z katastru nemovitosti LV €. XX] [ Okomentoval(a): [NB(12]: Viz informace uvedené
v katastru nemovitosti.

Dle ddaju uvedenych v informativnim vypisu z katastru nemovitosti — stav ke dni B o o
. . .. V piipadé podilového vlastnictvi je nutné uvést jména vSech
26. 8. 2020, LV ¢&. XX, k. u. Veveti, obec Brno. | majitelti, u bytovych jednotek nefeste.

Vlastnické pravo: Ceska republika
PFisludnost hospodafit s majetkem statu: XXX

Pozemky na adrese Vevefi 331/95:
o p. & 4446/1, vyméra 1655 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
p. €. 4446/4, vyméra 92 m?, ostatni plocha, jina plocha;
p. &. 4446/5, vyméra 91 m?, ostatni plocha, jina plocha;
p. €. 4446/6, vyméra 108 m?, zastavéna plocha a nadvori, souéasti pozemku je jina stavba
bez €. p. nebo €. e;

o O O
O¢ O O O

Kompletni informativni vypis z Katastru nemovitosti je uveden v priloze é. 1 tohoto posudku

Okomentoval(a): [NB(13]: Kopii informativniho vypisu z KN
je vhodné vlozit do PFiloh — viz pfiklad nize.

predmét posudku. Pracujte s dostupnymi informacemi,

2.2. ]Specifikace predmétu posouzenﬂ " Okomentoval(a): [NB(141: V této kapitole detailna popiste
provedte dukladny prazkum!!!

2.2.1. Objekt obcanské vybavenosti na adrese Veveri 331/95 zapsany na LV €. XX v k. u. \
Zabrdovice, obec Brno

Objekt obCanské vybavenosti se nachazi v arealu, jenz je ve vlastnictvi ... Dle informaci
uvedenych v informativnim vypisu z katastru nemovitosti je areél spravovan ... se sidlem na ulici
... Vevefi, 602 00 Brno.

Aredl se nachazi v t&sné blizkosti historického centra mésta Brna v méstské ¢asti Brno —
stfed, v katastralnim Gzemi ... Dotéeny areal se nachazi na 11 pozemcich blize specifikovanych
v kap. 2.1.1., kdy nékteré z nich jsou zcela zastavény. Celkova plocha arealu &ini 6061 m2. Uzemi
je pfistupné po zpevnénych komunikacich s moznosti parkovat na vlastnich pozemcich v arealu,
tyto jsou v8ak znacné kapacitné omezeny. Parkovaci moznosti v okoli objektu jsou sloZité a
poddimenzované. Nejblizsi zastavka MHD se nachazi v dochazkové vzdalenosti, cca 400 m od
objektu. V blizkosti arealu se nachazi kompletni obcanska vybavenost.

Areal se nachazi v ochranném pasmu pro historické jadro mésta Brna, které bylo
nafizenim viady CSR &. 54 ze dne 19. 4. 1989 prohlaseno za méstskou pamatkovou rezervaci.
Okolni zastavba ma obdobny charakter, jedna se o budovy s 4 az 5 nadzemnimi podlazimi a
Sikmou stfechou. Zastavba je tvofena predevSim bytovymi domy a budovami obcanské
vybavenosti &i stavbami pro administrativu. Areal je napojen na vSechny inzenyrské sité,
tj. elektro, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, parovod a plyn. Rozvod plynu po arealu neni
feSen.

Dominantou aredlu je hlavni rohova 4. podlazni podsklepena budova ptdorysného tvaru
L, kterda se nachazi na kfizovatce ulice ... Vstup do objektu je mozny z ulice ... Dle informaci
poskytnutych Narodnim pamatkovym ustavem (viz podklad 1.2.5. pism. f)) se jedna o ...
V budové se nachazi kancelare, zasedaci mistnosti, Satny, denni mistnosti aj.
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Stavba je zdéna z cihel plnych, nepodsklepend, jednopodlazni s plochou stfechou a
plechovou krytinou. Do skladu je vstup FeSen prostfednictvim dvoukfidlich vrat. Stavba se
nachazi v podprimérném stavebné — technickém stavu, ktery odpovida stéafi objektu, ucelu
uzivani a provadéné udrzbé.

> [Zakladni vyméry, konstrukéni fedeni a technické vybaveni

Zakladni vyméry objektt a ploch nize uvedenych byly ovéfeny v ramci mistniho Setfeni
zpracovatelem tohoto posudku dne 21. 9. 2020. Dale bylo vychazeno z podkladu pfedloZzenych
objednatelem posudku, viz kap. 1.2.2.

Obestavény prostor hlavni budovy = 32966,07 m?
Obestavény prostor dvorni budovy = 491484 md
Obestavény prostor skladu = 225,43 m®

Dle informaci pfedanych zastupcem objednatele tohoto posudku jsou nosné konstrukce
obou budov zdé&né z cihel piny palenych. Tloustka zdiva je proménliva. Zdivo je nezateplené.
Stropy jsou tvofeny valenymi cihelnymi klenbami s Upravou patek do ocelovych traverz. V hlavni
budové je stfecha Sikma s tradi¢ni krovovou soustavou, dvorni budova ma stfechu pultovou,
stfecha skladu je plocha. Krytinu tvofi palené stfeSni tasky, dle pfedanych informaci se jedna o
plvodni krytinu. Stfecha skladu je plechova s natérem. Tento se jiz misty odlupuje. Klempifské
prvky jsou provedeny z plechu, dle pfedanych informaci byla kolem v roku 1990 provedena jejich
kompletni modernizace.

Nékteré prvky kratkodobé zivotnosti, tj. pfedevSim vnitini vybaveni hlavni budovy, pochazi
dle odborného odhadu znalce pfevazné z pocatku 90. let 20. stoleti — tj. vybaveni toalet
(umyvadla, misy, pisoary, armatury, vylevky, obklady i dlazba), podlahové krytiny v kancelafich a
na chodbach jsou rdznorodé, prevazuje dlazba, PVC, pfipadné ojedinéle textilni krytina; vybaveni
kancelafi (pracovni stoly, Zidle aj.). V nékterych ¢astech objektu se nachazi stale puvodni
vybaveni, napfiklad plvodni dlazba na chodbach cca z roku 1930, dvefe ¢i zabradli. Okna a
dvere jsou dfevéné, dvefe puvodni naplfiové do difevénych zarubni; novéjsi dvefe jsou difevéné
plné do ocelovych zarubni cca z 50. — 70. let. Stejné jako v pfipadé hlavni budovy i ve dvornim
objektu jsou prvky kratkodobé Zivotnosti rizného stafi. V nékterych Eastech objektu se stale
nachazi plvodni dlazba a parkety z 30. let. Vnitini vybaveni je stejné jako v hlavni budové.

Objekty jsou napojeny na rozvod elektfiny, vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci. Ve je
vedeno v puvodnich instalacich, v ramci pravidelné Gdrzby byly provadény pouze mensi opravy
a modernizace ¢éasti. Kanalizace z 1.PP v hlavni budové je svedena do jimky umisténé ve dvore.
Vytapéni obou budov je Ustfedni, areal je napojen na horkovod. Rozvody vytapéni dle odhadu
znalce pochazeji cca ze 50. let 20. stoleti, radiatory jsou ¢lankové bez termostatickych hlavic. Dle
nazoru znalce je mozné predpokladat, Ze elektfina je plvodni cca z roku 1930, stejné tak i
rozvody vody a kanalizace.

»  Stafi a technicky stav objektu:

Dle informaci pfedanych zastupcem objednatele panem XY byl objekt postaven pfiblizné
v letech 1860-1864. Dle informaci poskytnutych objednatelem posudku bylo od roku 1995
provedeno nékolik stavebnich Uprav. Informace o stavebnich Upravach provedenych pfed rokem
1995 nebyly znaleckému Ustavu objednatelem poskytnuty. Budovy jsou v provozuschopném
stavu, je provadéna pouze pravidelna standardni udrzba a pfipadné nezbytné stavebni upravy a
opravy (viz nize), prvky dlouhodobé i kratkodobé Zivotnosti nebyly od za€atku uzivani jednotlivych
Casti objektu zdsadné modernizovany.

( Okomentoval(a): [NB(15]: Pro 3. a 4. ¢ast zadani budete

potfebovat u budov obestavény prostor a u zpevnénych
povrchl zastavénou plochu.

Provedte orienta¢ni vypocty, pro nase ucely neni nutné méfit
s pfesnosti na cm, jedna se o cviény priklad!
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V prdbéhu uzivani budovy byly provedeny nize uvedené modernizace a upravy hlavni

budovy:

2000 rekonstrukce VZT;

2000 castecna vymeéna elektrorozvodd, tj. doplnéni chybéjicich zasuvek, rozvod sdélovacich
kabell, zfizeni serverovny apod.

2000 castecna rekonstrukce prazdnych kancelafi — nova vymalba;

2001 drobné stavebni Upravy na nékterych oddélenich

2005 oprava fasady

V roce 2005 byla provedena oprava fasad nachazejicich se ve vnitrobloku, ta jiz na
nékterych mistech opadava o je vhodné uvazovat o jeji brzké rekonstrukci. Z vychodni strany
dvorniho objektu neni fasada provedena viibec a nachazi se zde obnazené cihelné zdivo. Spodni
stavba objekt neni odizolovana, coz v prostorach 1.PP zplsobuje znaéné navlhani zdiva, tvorbu
plisni, opadavani omitek a ma podstatny vliv na urychlené starnuti instalaci v téchto prostorach
umisténych, tj. rozvody vody, vytapéni aj.

\Vybér z fotodokumentace pofizené pfi mistnim Setfeni dne 23. 9. 2020 je uveden v pfiloze &. 3
tohoto posudku.

2.3. Zjiéténi z mistniho Setfeni ze dne 23. 9. 2020\

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 23. 9. 2020 zastupci znaleckého ustavu spolecnosti
YY, a.s., za Ucasti technickych zastupcl objednatele tohoto posudku, jmenovité ... pfi prohlidce
véci nemovitych véetné pfisluSenstvi zapsanych na LV €. XX v k. U. Vevefi.

PFi tomto mistnim Setfeni byla provedena vizualni prohlidka staveb za ucelem zjisténi
jejich skute€ného stavebné — technického stavu vcetné stavajiciho stavu vSech jejich
prisluSenstvi, tj. technické infrastruktury, vnitfnich komunikaci a zpevnénych ploch a pofizeni
fotodokumentace. Souc€asné byla ovéfena pravdivost informaci pfedanych objednatelem této
zpravy.

|Zastupci objednatele byly zastupctim znaleckého Gstavu predany doplriujici informace
pro zpracovani této hodnotici zpravy/posudku. Podané informace, které maji podstatny vliv na
stanoveni nakladu na modernizaci a naslednou udrzbu s vyhledem do roku 2050 posuzovanych
véci nemovitych jsou uvedeny v kapitole ... aZ ... této zpravy/posudku.

Vybér z fotodokumentace pofizené pfi mistnim Setfeni dne 23. 9. 2020 je uveden v priloze ¢&. 3
tohoto posudku.
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3. POSUDEK

3.1. Vady a poruchy staveb

Vada stavby je zplsobena vadnym provedenim nékteré stavebni konstrukce. Vadné
provedeni mGze mit pri¢inu v pochybeni projektanta stavby, dodavatele stavby, investora, nebo
jiného Uc€astnika vystavby.

Porucha stavby mudze vzniknout jako dusledek vady, nebo také z jinych pfi¢in. Nemusi,
ale muze, tedy byt zpusobena vadnym provedenim nékteré &asti stavby. Poruchu mohou
zpUsobit napf. otfesy od okolni dopravy, obdobné jako vada v zékladové konstrukci.

Opotfebeni (amortizace) stavby neni vadou, protoze nevyplyva z vadného provedeni.
Nadmérné opotiebeni vS§ak muze pfivodit poruchu stavby obdobné jako vada nebo jiny vnéjsi
negativni vliv.

e Druhyvad aporuch:

1. Nebezpecné vady a poruchy: Ohrozuji zdravi osob, bezpeénost uzivani, nebo stabilitu
stavby nebo jeji ¢asti. Hrozi bud poskozeni zdravi (napf. netésnosti kominu), nebo Uraz ¢i
hospodarska Skoda pfi dalSim uzivani stavby (napf. chybné zabezpeceni jednotlivych pozarnich
useku), nebo nebezpedi zficeni nékteré Casti stavby (napf. zficeni stropni konstrukce), nebo
pfinejmensim nefunk&nost stavby nebo jeji ¢asti (napf. pferuseni instalacnich rozvodu vlivem
chybné provedené dilatace, apod.).

2. Neskodné (estetické): NeohroZuji bezpecnost ani zdravi osob, ani stabilitu stavby, ani
nezplsobuji nefunkénost stavby nebo jeji ¢asti. Rusi vSak koneény vzhled stavby, estetiku.

3. Zjevné, vizualné zjistitelné: Jde o vady nebo poruchy, které je mozné zjistit pfi bézné
vizudlni kontrole a prohlidce odbornika.

4. Skryté: Jde o vady a poruchy, které neni mozné zjistit pfi bézné vizualni kontrole a
prohlidce odbornika, protoze jsou skryty uvnitf konstrukci stavby.

e Odpovédnost za vady a poruchy stavebniho dila:

Zavady stavby je vzdy odpovédny ten, kdo vadné provedl predmét dila. Za poruchy stavby
je odpovédny ten, kdo zapficinil vznik poruchy dila.

Vada nebo porucha nemusi byt vzdy zpusobena chybnym pIinénim dodavatele stavby
nebo dodavatele projektu. PFi¢ina maze spocivat také v chybném uzivani stavby (tedy na strané
uzivatele), nebo mlze byt na strané investora, ktery napf. z uspornych didvodi pozadoval
neobvyklé feseni, nebo pouziti jinych materialt, nez které byly doporuéeny projektantem a
dodavatelem. Pfic¢ina mGze byt také zcela mimo U€astniky vystavby, napf. pokles hladiny spodni
vody, sesuv pudy, zivelna katastrofa, otfesy od blizké dopravy apod.

V praxi nelze vzdy pouhym vizualnim zjisténim jednoznacné uréit zda v daném pfipadé
jde o vadu nebo poruchu a kdo je odpovédny za vznik tohoto nedostatku. Takové problémy,
obzvlasté v fizeni pfed soudy, posuzuje expert specializovany v pfislusném oboru, soudni znalec
z oboru stavebnictvi. Znalec zpravidla zkouma:

1. zda vlibec vada nebo porucha existuje, specifikuje a rozli§i nezavislé nedostatky

2. pokud vada &i porucha existuje tak jaka je jeji charakteristika a zavaznost

3. jaké jsou pfic¢iny vzniku vady nebo poruchy

4. kdo je odpovédny za vznik pfi¢in a jaka je mira zavinéni jednotlivych u€astnikl vystavby
na vzniku vady nebo poruchy

( Okomentoval(a): [NB(19]: V Gvodu je vhodné popsat

uzivanou terminologii a zpUsob, jak jsou vady a poruchy
hodnoceny.

Text prepiste dle vlastniho uvazeni, jedna se pouze o

L priklad.
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5. jaka $koda vadou nebo poruchou vznikla
6. jakym zpdsobem ma byt vada nebo porucha odstranéna
7. navrhy na opatfeni (napf. spravni)

Znalec v této véci vyhotovuje pisemny znalecky posudek, jehoz souéasti jsou v pfiloze
doklady a dokumentace, které dokumentuji stav ke dni posouzeni a prokazuji zavéry, ke kterym
znalec v posudku dospél. V posudku jsou také uvedena doporuceni znalce, zda stavbu Ize v
takovém stavu vibec uzivat a za jakych podminek a jaké opatfeni by mél v této véci vydat
prislusny organ statni spravy. Znalecky posudek je pfed soudem velmi vyznamnym dikaznim
materidlem.

3.1.1. Zjisténé projevy vad a poruch

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Zze konstrukéni i staticky stav vSech posuzovanych
objektt jako celkl je v souCasnosti stabilizovany a nedochazi k zavaznym porucham objektu.
Nosné svislé i vodorovné konstrukce jsou vyhovujici, rovnéz i konstrukce krovua a stfesni krytiny.
popsany ve vztahu k jednotlivym objekttm.

V suterénu obou hlavnich budov se na zdivu tvofi vlhkostni mapy, viz foto 1. a 2.
V suterénu dvorniho objektu je odhaleno cihelné zdivo a na sténach jsou patrné zarodky plisni
(viz foto 3.); vhlavni budové jsou prostory suterénu vysouSeny a je zde instalovana
vzduchotechnika, pfesto je v prostorach pocitové vyssi vihkost prostfedi, na sténach i na
podlahach se misty drzi vysrazena voda (nebylo ovéfeno mérenim), viz detail na foto 2.

e e -

Foto 1.: Zdivo v suterénu hlavni budovy

Okomentoval(a): [NB(20]: Na zakladé vlastni tvahy
promazte a dopliite text, ktery pfedstavi problematiku nize
zpracovanou.

Okomentoval(a): [NB(21]: V této kapitole popiste vSechny
Zjisténé vady a poruchy.
V$e doplrite pofizenou fotodokumentaci.

ZPUSOB ZPRACOVANi POSOUZENI VAD A PORUCH NENI
STRIKTNI. UVEDENY POPIS JE POUZE MOZNYM
PRIKLADEM ZPRACOVANI.
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Foto 2.: Zdivo v suterénu dvorni budovy

Vybér z fotodokumentace pofizené pfi mistnim Setfeni dne 23. 9. 2020 je uveden v priloze ¢&. 3
tohoto posudku.

-]

3.1.2. Zpusob provedeni sanacnich praci

NAPRIKLAD: ,Upiné odstranéni zaklinénych konstrukci nad havarovanou ¢asti vinného
sklepa a také zidky nad sesutou zeminou v délce cca 1,5 m od stavajiciho chodniku. Soucasné
S odstrariovanim zaklinénych konstrukci postupné staticky zajiStovat obé bocni stény sklepa,
vstupni Easti véetné docasného statického zajiSténi nehavarované Casti sklepa. Zajisténi Ize
provést pazenim a rozeprenim bocnich stén, resp. podeprenim zbyvajici casti klenby. Spolu s
provadénim statického zajisténi postupné odstrariovat zricené ¢asti zdiva a sesutou zeminu. T

Okomentoval(a): [NB(22]: Pokracujte v popisu zji§ténych
nedostatku.

Okomentoval(a): [NB(23]: Priklad je podrobné rozveden
v dokumentu — VZOR_01.

Dalsi priklady jsou uvedeny v dokumentu — VZOR_02,
VZOR_03.
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3.2. ]Metodika posouzeni nakladii na modernizaci a l’ldribu\

Jak uvadi Schneiderova Heralova (podklad 1.2.5. pism. v)) pfi planovani investice je ¢asto
uzivan koncept ,value for money*, tzn. napriklad pfi rozhodovani o pofizeni nového automobilu
vzdy uvazujeme nejen o jeho cené, ale i o ndkladech na jeho provoz, tedy hodnotime spotfebu
a naklady na pohonné hmoty, naklady na poji$téni, udrzbu, ale i dostupnost a cenu nahradnich
dil apod. Do rozhodovaciho procesu tedy vstupuje i dlouhodoby pohled na vSechny souvisejici
naklady. Cim vy$8i tyto naklady jsou, tim ddleZit&j$i je pFi rozhodovani o pofizeni posuzovaného
statku hodnotit dlouhodobé naklady. Stavby jsou pfikladem finanéné naro¢nych investic, presto
neni dlouhodobym nakladim vénovana dostateéna pozornost a tzv. budouci naklady spojené
s provozni fazi budovy jsou v dnesni dobé stale €asto opomijeny. Prioritou jsou bohuzel pouze
pofizovaci naklady, ackoliv Zivotni cyklus stavby je zna¢né dlouhy proces, ktery zahrnuje nékolik
fazi. Jedna se o fazi predinvesti¢ni, fazi realizace a provozovani a po ukonéeni zivotniho cyklu
budovy jeji likvidaci. Pravé naklady spojené s bezproblémovym provozem véci nemovitych
mohou znaéné prevySovat naklady spojené s realizaci projektu, nebot zahrnuji i pojmy jako jsou
rekonstrukce, modernizace, opravy, a pfedevsim pravidelna udrzba.

Pro zjisténi vySe nakladu spojenych s jednotlivymi fazemi Zivotniho cyklu véci nemovitych
existuje nékolik obecné uznavanych metodickych postupt. Pro efektivni vybér Ize pouzit nékterou
ze zakladnich kvantitativnich metod, které se zabyvaji vystupem naklad/vynos. Na jejich zakladé
muZeme optimalizovat vybér zvolené varianty rekonstrukce, modernizace apod. Mezi tyto
kvantitativni metody patfi: Analyza naklad(G a uzitkd (tzv. Cost Benefit Analyses (CBA)) méfici
vystupy hodnotovymi jednotkami; Analyza efektivnosti nakladu (tzv. Cost Effectiveness Analyses
(CEA)) méfici vystupy naturdlnimi jednotkami; Analyza uzite¢nosti nakladu (tzv. Cost Utility
Analyses (CUA)) méfici vystupy ve formé uziteénosti projektu; a Analyza minimalizace nakladu
(tzv. Cost Minimising Analyses (CMA)), ktera vystupy neméFi, ale vyuziva pouze nakladové
hledisko. Posledni jmenovana metoda se pouZziva, pokud by kvalitativni i kvantitativni vysledky
méli byt relativné shodné. Ukazatel, ktery se pro hodnoceni metody CMA nej¢astéji pouziva jsou
naklady zivotniho cyklu, tzv. Life Cycle Cost (LCC). Tento ukazatel respektuje ¢asovou hodnotu
penéz, nebot vypocet je provadén pomoci diskontovani budoucich nakladd na jejich sou¢asnou
hodnotu. Jedna se o ukazatel, ktery je k hodnoceni budoucich nakladd vyuzivan jiz nékolik dekad.

Metoda LCC ve svém vypoctu zohledriuje jak naklady spojené s pofizenim nové véci
nemovité, tak i naklady spojené s naslednym provozem a po ukonéeni Zivotnosti budovy i s
naklady potfebnymi na jeji likvidaci. Jedna se o metodu, s jejiZ pomoci je mozné zjistit orientacni
vysi nakladu, které bude tfeba vynaloZit po celou dobu Zivotnosti budovy. Tyto naklady je mozné
pomoci diskontni sazby prevést na jejich skute€nou/souc¢asnou hodnotu. Obecné je mozné tento
ukazatel zapsat vztahem (1).

n Ci

LCC naklady zivotniho cyklu v K&

Ci investi€ni nebo provozni naklad v i-tém roce hodnoceni v K&
r diskontni sazba v %
n délka hodnoceného obdobi v letech

Naklady Zivotniho cyklu budovy se Ffadi mezi ekonomické charakteristiky stavebniho dila.
Analyza nakladd zivotniho cyklu budovy se zaméfuje na optimalizaci nakladd béhem celé doby
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jeji zivotnosti. U vétSiny budov tvofi nejvétsi podil na LCC provozni naklady. Je to dano predevsim
tim, Ze jsou tyto naklady spojeny s nejdelsi fazi jejich Zivotniho cyklu — uzivani. Vedle provoznich
nakladu tvori velkou ¢ast LCC naklady na udrzbu a obnovu (modernizaci). Predstavuji
naklady, které je potieba vynalozit za ucelem zajiSténi provozuschopnosti objektu a
predchazeni, pripadné odstranéni, vad a poruch, které se v pribéhu uzivani objevi.

Kazdy konstrukéni prvek a vybaveni stavby ma urcitou predpokladanou zivotnost, po
jejimz dosazeni ztraci svoji technickou funkci, spolehlivost a kvalitu pfirozenym starnutim
a uzivanim, je nutné vynakladat naklady na jejich prabéznou udrzbu a obnovu. V zavislosti na
typu konstrukéniho prvku a vybaveni budovy mohou naklady vznikat jednorazové nebo v cyklech.
Pravidelna udrzba stavebniho objektu je velice dulezitd a neméla by byt opomijena. Naklady,

byvaji obvykle podstatné vysSi nez naklady na pravidelnou udrzbu.

V_provozni fazi tedy vznikaji naklady na opravy a udrzovani budovy, naklady na
modernizaci a naklady na rekonstrukci:

o Naklady na opravy a udrzovani budovy zahrnuji naklady na opravy poruch vzniklych
uzivanim a naklady na uadrzbu konstrukénich prvkd, které ji pro zachovani plné funkénosti
vyzaduji, naklady na cisténi komint ¢i dalSich konstrukénich prvka.

o Naklady na modernizaci jsou takové naklady, které jsou zpravidla jednorazové, které
jsou zplsobeny opotfebenim konstrukce, predikce nakladu je mozna pokud je znama pfiblizna
délka zivotnosti hlavnich konstrukénich prvkd. Mezi tyto naklady pati i naklady na stavebni
Upravy, jimiz se pfi zachovani vnéjSiho pudorysného a vyskového ohrani¢eni objektu provadi
zasahy do stavebnich konstrukci pro zajisténi plvodnich funkénich vlastnosti konstrukce
omezenych vlivem jejiho opotrebeni.

o Naklady na rekonstrukci jsou naklady spojené se stavebnimi Upravami, pfi nichz se
nahrazuji stavajici ¢asti objektu modernéjSimi a zvySuje se vybavenost a pouzitelnost stavebniho
objektu, toto je €asto spojené i se zvétSenim obestavéného prostoru.

3.2.1. [Stanoveni vyse nakladii na rekonstrukci & modernizaci

Pro stanoveni vy$e nakladli na modernizaci staveb je vhodné pracovat napfiklad se
souhrnnym rozpoétem stavby, ktery je délen na nékolik €asti, ideaIni je déleni polozek dle
jednotlivych funkénich dill, nebot kazdému funkénimu dilu je mozné pridélit konkrétni
procentualni podil v souhrnné ¢astce.

Zpracovateli této souhrnné zpravy nebyl objednatelem takovy souhrnny rozpocet stavby
poskytnut ani u jedné z posuzovanych véci nemovitych, proto byl pro ucely stanoveni vySe
nakladd na modernizaci sestaven propocet ceny stavebniho dila pomoci technicko —
hospodarskych ukazateld (THU). Vypocet nakladd na modernizaci a tdrzbu tedy vychazi pouze
ze zjisténi objemovych ukazatelll stavby (obestavény prostor, délka trasy, zastavéna plocha
apod.) a pouziti technicko — hospodarskych ukazateld (THU).

Technicko — hospodarské ukazatele jsou zpracovany na zakladé statistického vzorku jiz
realizovanych staveb, které jsou roz¢lenény podle druhu a vybaveni a je zjiSténa jejich pramérna
cena na objemovou jednotku. Propocet potom spociva ve vypoctu objemovych hodnot stavby, ve
vyhledani srovnatelného objektu (podle druhu a vybaveni) a v ,pronasobeni® téchto &isel.
Technicko — hospodarské ukazatele jsou ¢lenény na jednotlivé stavebni ¢asti (konstrukce) a z
tohoto €lenéni Ize procentualné vyjadfit podil jedné konstrukce na celkové cené. Z tohoto poméru
je nasledné mozné zjistit pravdépodobné ceny jednotlivych konstrukci ocefiované stavby.
Hodnoty THU jsou pribézné aktualizovany podle novych udaju ziskanych z praxe a jsou
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zpracovavany v rGznych cenovych uUrovnich z hlediska ¢asu. Mezi jednotlivymi cenovymi
urovnémi je mozné ceny prepocitavat cenovymi indexy. Cenové indexy jsou koeficienty, které
vyjadFuji pohyb cen mezi riznymi cenovymi Grovn&mi. V Ceské republice jsou nejéastsi
pouzivany ukazatele zpracované spoleénostmi URS CZ a.s. se sidlem v Praze a RTS, a.s. se
sidlem v Brné. V predlozené hodnotici zpravé byly byly pouzity informace zpracované
spole¢nosti RTS, a.s. Byla pouzita cenova uroveri RTS 2020/1.

Cenové ukazatele vyjadfuji hodnotu Zakladnich rozpoctovych naklad(i (ZRN), neobsahuji
tedy zadné vedlejSi rozpoctové naklady (VN) ani ostatni rozpoctové naklady (ON), tyto bylo
nutno v ramci propoc¢tu dokalkulovat podle konkrétnich podminek zamyslené
rekonstrukce/modernizace (viz pfiloha €. XX). Ceny podle cenovych ukazatell jsou cenami bez
DPH.

Ocenéni staveb podle u¢elovych mérnych jednotek je nejjednodussim zptisobem
stanoveni predpokladanych cen staveb a odviji se od staveb realizovanych v minulosti,
sluéuje ceny raznorodych (zejména co do standardu) stavebnich objektd, proto je
nezbytné k této cené pristupovat pouze jako k informativhimu materialu. Odchylka
skutecné budouci ceny od propoctu podle cenovych ukazatelil mize u konkrétnich staveb
dosahovat az 25 %, a to podle technické a technologické naro¢nosti realizace konkrétni
stavby a podle standardu pfipadné nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna odchylka se
kterou je nutno kalkulovat je + 15 %.

Pouzita verze propoétu naklad(i dle THU je vhodnou variantou pro uréeni vySe nakladu
zivotniho cyklu, nebot provadi-li se oprava nebo rekonstrukce urcité stavebni konstrukce, ¢asto
je nezbytné opravit nebo zrekonstruovat cely stavebni dil. Stavebni dil je takova ¢ast stavby, ktera
plni jednu &i vice urgitych konkrétné vymezenych funkci. Jsou-li stavebni dily uvazovany jako
zakladni casti stavby pro ucely klasifikace stavebnich praci, neni struktura tfidéni v zadném
predpise pevné stanovena. Tfidéni do stavebnich dild maze vypadat u kazdé stavby trochu jinak.
Ttidici hledisko podle funkénich dil pokryva potfeby celého Zivotniho cyklu, tedy jak pfipravy,
vystavby, tak i provozu, oprav a likvidaci budovy.

Pro Ucely stanoveni vySe predpokladanych nakladi modernizace staveb véetné jejich
prisluSenstvi popsanych v kap. 2.2. byly jednotlivé objekty zatfidény dle jednotné klasifikace

stavebnich objektl (JKSO). JKSO je jednou ze zakladnich ¢asti soustavy ekonomickych
Ciselnikd, které slouzi pfedevsim k analytickym a statistickym procestm.

o Rekapitulace nakladii na rekonstrukci/modernizaci:|

a) Obijekt ob&anské vybavenosti na adrese Veveii 331/95 zapsany na LV &. XX v k. U. Vevefi,
obec Brno
U vSech nize uvedenych objektl a pfislusenstvi, jez se nachazeji v arealu objektu na
adrese XY, bylo uvazovano s jejich ,generalni“ modernizaci. Pouze u objektu ,N“ bylo uvazovano
s jeho odstranénim, ¢astka uvedena u tohoto objektu zohledhuje predpokladané naklady
bouracich praci. Plocha po odstranéném objektu bude nasledné zmodernizovana v ramci
rekonstrukce zpevnénych ploch v arealu.

Nazev objektu Mnozstvi MJ Cena za MJ Cena celkem bez DPH
Hlavni budova 32 966,07 m3 4111,67 135 545 716,42 K&
Sklad 225,43 m3 2198,04 495 503,59 K&
N 717,82 m3 173,72 124 696,10 K&

' Okomentoval(a): [NB(27]: PRIKLAD prezentace
rekapitulace nakladt na rekonstrukci/modernizaci stavebniho
objektu.

POZOR: Pokud nejsou rekonstruovany vsechny objekty,
nebo vSechny casti objektu, protoze tyto byly napfiklad
modernizovany pred 5 lety a jejich stavajici stav odpovida
souc¢asnym standardiim, tyto skutecnosti je nutné zde
slovné popsat!

viz Priloha €. 3 — nékteré stavebni dily jsou vynechany,
protoZe neni vyzadovana jejich rekonstrukce. Toto je opét
nutné slovné popsat v této kapitole — pfiklad je uveden
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| v pfilozeném souboru EXCEL - list 1 ve slozce PODKLADY.




Zpevnéné plochy 3289 m2 3514,34 11558 674,13 K&
Ostatni a vedlejSi naklady 22 298 481,60 K&
Cena celkem bez DPH 195 154 928,10 Ké
15% odchylka + 29 273 239,22 K&
Minimalni cena celkem bez DPH 165 881 688,89 K¢
Maximalni cena celkem bez DPH 224 428 167,32 K&

Podrobné propocty nakladu rekonstrukce/modernizace ve vztahu k jednotlivym stavebnim dilim
jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 této zpravy.
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3.2.2. [Stanoveni vy$e nakladii na Gdrzbu |

Za Ggelem stanoveni predpokladanych nakladi na udrzbu dot&enych véci nemovitych
s vyhledem do roku 2050 byl opét pouzit souhrnny propocet nakladi dle technicko —
hospodarskych ukazateld. Bylo vychazeno z prfedpokladu, Ze posuzované objekty jiz prosly
modernizaci cenové ohodnocenou v kap. 3.1.1.

Jednotlivym stavebnim dilim byla pfifazena jejich predpokladana Zivotnost
a pravdépodobny cyklus jejich oprav s rozsahem opravovanych konstrukci v procentech
z realizadnich naklad(i daného stavebniho dilu.

Zivotnost konstrukci délime na konstrukce s dlouhodobou Zivotnosti a konstrukce s
kratkodobou Zivotnosti, kdy mezi dlouhodobé Zivotnosti konstrukce, kde je technicka zivotnost
objektu na nich pfimo zavisla, se doba stanovuje az na 200 let. Mezi tyto konstrukce patfi
napfiklad zaklady, svislé a vodorovné nosné konstrukce, schodisté apod. Zivotnosti stavebnich
dild posuzovanych v této hodnotici zpravé byly stanoveny jednak odbornym odhadem
znaleckého uUstavu, sou¢asné bylo vychazeno z Prilohy ¢. 21 vyhl. €. 441/2013 Sb., v akt. znéni
(podkl. 1.2.5. pism. j)) ...

Ve vypoétu je zohlednéna i tzv. diskontni sazba (DS), kdy bylo uvaZovano s [3% hodnotou.

¢ Rekapitulace nakladt na tudrzbu objektt do roku 2050:

U zadné z posuzovanych staveb nebylo ve vypoétu predpokladanych nakladii na adrzbu
pocitano se stavebnim dilem Zemni prace, nebot tyto byly zapocitany do souvisejicich
stavebnich dilt, napf. sanace spodni stavby aj. Stejnym zplsobem bylo pfistupovano
k hodnoceni stavebniho dilu Komunikace, tyto jsou zohlednény v samostatném propoétu nakladu
na udrzbu zpevnénych plochl.

a) Objekt ob¢anské vybavenosti na adrese Vevefi 331/95 zapsany na LV ¢. 324 v k. U.
Vevefi, obec Brno

V hlavni budové arealu na adrese Vevefi 331/95 se nachazi kotelna a strojovna celého
arealu. Aby tato skute¢nost byla zohlednéna v posuzovanych nakladech, bylo nezbytné cenu za
udrzbu kalkulovat pro kazdy objekt, ktery kotelnu vyuziva, samostatné, viz podrobné podklady
v Priloze €. . U objektu N je uvazovano s jeho odstranénim v ramci rekonstrukce/modernizace
objektu, tudiz neni uvazovano s jeho udrzbou do roku 2050.

Nazev objektu Mnozstvi my | Cenagelkem za fdrzbu
Hlavni budova 32 966,07 m3 22 043 105,86 K&
Sklad 225,43 m?3 43 651,79 K&
N 717,82 m3 0,00 K&
Zpevnéné plochy 3289,0 m? 0,00 K&
Ostatni a vedlejsi naklady 0,00 K&
Cena celkem bez DPH 25814 879,92 Ké
15% odchylka + 3872 231,99 K&
Minimalni cena celkem bez DPH 21 942 647,93 K¢
Maximalni cena celkem bez DPH 29 687 111,93 K¢

Podrobné prehledy zZivotnosti a nakladi na udrzbu stavebnich konstrukci jsou uvedeny v priloze
C. 4 této souhrnné hodnotici zpravy.
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| Okomentoval(a): [NB(28]: ZDE ZACINA 3. CAST
| ZADANI.

Okomentoval(a): [NB(29]: Text upravte dle vlastniho
uvazeni. Dopliite tabulku predpokladanych zivotnosti
stavebnich dilu, tak jak jsou uvazovany ve Vasi zpravé.

Vzory Zivotnosti jsou uvedeny ve slozce PODKLADY. Dale jej
mozné pracovat napiiklad s Pfilohou €. 21 vyhl. €. 441/2013
Sh.

( Okomentoval(a): [NB(30]: Je mozné pouZit i jinou DS, ale
| vZDY doplrite komentafr, pro¢ byla zvolena tato sazba.

Okomentoval(a): [NB(31]: Text upravte s ohledem na Vami
provedenou udrzbu.

Priklad provedeni vypoctu je uveden v souboru EXCEL —
list 2.




3.3. Komentar k metodice posouzeni nakladil na udrzbu a modernizaci

Zakladnim predpokladem zpracovani kvalitni souhrnné hodnotici zpravy jsou kvalitni
informacni zdroje, tj. podklady dostate¢né podrobné a validni. JelikozZ jsou stavebni dila stale

Problematika posouzeni pravdépodobné vySe nakladd na udrzbu a modernizaci
stavebnich dél je velice vyznamna a vyZaduje nejenom spravnou praci s dostupnymi
informacemi, ale i odborné zhodnoceni aktualniho stavu hodnocenych staveb ...
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4, ZAVER

Vyse predpokladanych nakladd na udrzbu a modernizaci véci nemovitych
zapsanych na LV €. XX v k. . Vevefi nachazejicich se na adrese Vevefi 331/95 v obci Brno
véetné vSech prislusenstvi a souvisejicich objekt, tj. technické infrastruktury, vnitinich
komunikaci a zpevnénych ploch aj. ke dni 30. 10. 2020 ¢ini:

220.969.808,- K¢ (bez DPH)

slovy: dvéstédvacetmilionidevétsetsedesatdevéttisicosmsetosm korun ceskych (bez DPH)

Poznamka:

Tato zprava vychazi z podkladt, které mél jeji zpracovatel pfi zpracovani k dispozici. Zpracovatel
si vyhrazuje pravo na korekce zaveru, pokud budou zji§tény dalsi podstatné skutecnosti, které
nebyly znamy pfi zpracovani této souhrnné hodnotici zpravy.

V Brné 30. 10. 2020
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SEZNAM PRILOH

Priloha €. 1:  Informativni vypis z katastru nemovitosti ze dne 21. 9. 2020, list vlastnictvi €. XX
pro k. U. Vevefi, obec Brno.

Priloha €. 2:  Vybér z fotodokumentace pofizené pfi mistnim Setfeni dne 21. 9. 2020.
Priloha €. 3:  Podrobné propoc¢ty nakladd modernizace dle jednotlivych stavebnich dild.

Pfiloha €. 4: Podrobné prehledy zivotnosti a nakladl na udrzbu stavebnich konstrukci
délenych do jednotlivych stavebnich dilG.
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Priloha ¢. 1:

Informativni vypis z katastru nemovitosti
ze dne 21. 9. 2020, list vlastnictvi ¢. XX
pro k. u. Vevefri, obec Brno
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2.8.2020 Informace o pozemku | NahliZeni do katastu nemovitosti

Informace o pozemku

Parceini Eislo: 381

Obec: Srno 1S8278618

Katastralni (zemi: Veveli [610372]

Cislo LV: 959

Vijmira [m}: 16363

Typ parcely: Parcela katastru nemowitasty
Mapovy list:

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemibu: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba

Budova s fislem popisnym:  Yeyeii [4116351#; £ p. 331; stavba obfanského vybaveni

Stavba stoji na pozembku: p-€ 83811

Stavebni objekt Zpang

Ulice: Besslovas, Bybkoved Vevefip

Adresni mista: Besslova 33112, Rybkows 331/28, Veyeii 331/952

Vlastnidi, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Vysoké ufeni technické v Brné, Antoninska 548/1, Vevefi, 60200 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

ochr.pasmo nem.kult.pam. pam.zony, rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPE].

Omezeni vlastnického prava

Vémé biemeno vedeni

Jiné zépisy
Mejsou evidovany Zadne jiné zapisy.

Nemnovitost je v Uzemnim obvodu, kde stimi sprivu katastru nemaovitost CR vykonawa Katastraind diad pro [ibomoravsk kraj,
i P 5D - B

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 21.09.2020 13:00:00.

© 2004 - 2000 Lesky) (Fsd 3ememEficky 8 katastrSiniz Verze aplikace 5.6.6 buld 0

htips:/inahlizenidokn cuzk cziZobrazObjekt aspo?encryptad=yDiur-bamD 1 weloHgPra3pFcMHCPNo 1 aL cA0KIBsRxKFQI30_WaHeligTeVathma3 . 111
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Priloha ¢. 2:

Vybér z fotodokumentace pofrizené pfri
mistnim Setreni dne 21. 9. 2020
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Foto €. 2. PUdni prostor v hlavni budové.
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Foto €. 3. Priklad typického vybaveni toalet a koupelen.

Foto €. 4. Pohled na typické provedeni chodby.
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Priloha ¢. 3:

Podrobny propocet nakladi na
modernizaci stavebnich objektl
délenych dle stavebnich dilt
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a) Objekt obéanské vybavenosti na adrese Vevefi 331/95 zapsany na LV & XX v k. G.
Vevefi, obec Brno

1 HLAVNi BUDOVA
Zatfidéni JKSO

801 Budovy ob&anské vystavby
801.61 Budovy administrativni (spravni)
1 Svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd (konstrukéné materialova
charakteristika)
3 Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou (druh stavebni prace)
Cislo dilu | Nazev Mnozstvi MJ Predpokladana cena
1 Hlavni budova 32 966,07 m3 135 545 716,42 K¢
6 Upravy povrchu, podlahy 11,93 % 16 164 912,42 K&
8 Trubni vedeni 0,17 % 231 092,15 K¢
9 Ostatni konstrukce, bourani 12,27 % 16 626 767,07 K&
99 Stavenis$tni pfesun hmot 2,68 % 3 637 228,92 K¢
711 Izolace proti vodé 2,21 % 3002 219,99 K&
713 Izolace tepelné 1,87 % 2 540 200,52 K¢
721 Vnitini kanalizace 2,21 % 3002 219,99 K¢
722 Vnitini vodovod 2,04 % 2771 127,84 K¢
724 Strojni vybaveni 0,34 % 461 854,64 K&
725 Zafizovaci predméty 2,56 % 3464 074,64 K&
733 Rozvod potrubi 2,21 % 3002 219,99 K¢
734 Armatury 1,19 % 1616 491,24 K&
735 Otopna télesa 1,11 % 1501 110,00 K¢
764 Konstrukce klempifské 2,21 % 3002 055,16 K&
766 Konstrukce truhlarské 6,05 % 8 198 002,29 K¢&
767 Konstrukce zamecnické 3,78 % 5126 586,51 K¢
771 az 777 | NaSlapné vrstvy podlah 9,88 % 13 394 114,24 K&
781 Obklady keramické 5,79 % 7 851 528,89 K&
783 Natéry 3,58 % 4 849 638,56 K&
784 Malby 0,51 % 692 946,79 K&
786 Zastinujici technika 0,17 % 231 092,15 K¢
M21 Elektromontaze 10,56 % 14 317 493,86 K&
M22 MontéZz sdélovaci a zabezpegé. techniky 3,92 % 5311 493,20 K&
M23 MontéZe potrubi 0,17 % 231 092,15 K&
M24 Montaze vzduchotechnickych zafizeni 4,43 % 6 004 110,33 K¢
M33 MontazZe dopravnich zafizeni a vah- 2,21 % 3002 219,99 K&
M35 Montaze ¢erpadel, kompresord 0,34 % 461 854,64 K&
M36 Montéze méficich a regulaénich zafizeni 1,02 % 1385 563,92 K&
M46 Zemni prace pfi montazich 0,51 % 693 276,45 K¢
M99 Ostatni prace "M" 2,04 % 2771 127,84 K¢
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3 SKLAD

Zatiidéni JKSO

812 Budovy pro vyrobu a sluzby
812.7 Budovy pro skladovani a tpravu produktl
812.79 Budovy pro skladovani a Gpravu produktt ostatni
1 Svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd (konstrukéné materidlova
charakteristika)
3 Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou (druh stavebni prace)
Cislo dilu Nazev Mnozstvi | MJ Predpokladana cena
3 Sklad 225,43 m? 495 503,59 Ké
6 Upravy povrchu, podlahy 22,15 % 109 732,56 K&
9 Ostatni konstrukce, bourani 11,20 % 55 496,36 K&
99 Staveni$tni pfesun hmot 2,76 % 13 685,29 K&
711 Izolace proti vodé 6,11 % 30 270,74 K&
764 Konstrukce klempifské 3,56 % 17 657,93 K¢
765 Krytiny 6,36 % 31 533,15 K&
767 Konstrukce zamecnické 20,62 % 102 164,88 K¢
771 az 777 | NaSlapné vrstvy podlah 7,38 % 36 578,27 K&
783 Natéry 4,07 % 20 180,49 K¢&
784 Malby 0,51 % 2 522,56 K&
799 Ostatni 0,76 % 3 784,97 K¢
M21 Elektromontaze 12,47 % 61 803,89 K&
M22 Montaz sdélovaci a zabezpe€. techniky 1,27 % 6 307,53 K&
M99 Ostatni prace "M" 0,76 % 3 784,97 K&
4 N — BOURACI PRACE
Cislo dilu Nazev Mnozstvi | MJ Pfedpokladana
4 Likusak 717,82 m? 124 696,10
981010010R | Demolice dfevénych objektll postupnym 717,82 m3 89 842,35
979990162R | Poplatek za skladku suti — dfevo + sklo 27,99 t 34 853,75
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8 ZPEVNENE PLOCHY
Zatfidéni JKSO

822 Komunikace pozemni a letisté

8225 Plochy charakteru pozemnich komunikace

822.55 Plochy odstavné (i parkovaci)

7 Kryt (material konstrukce krytu) z kameniva obalovaného Zivici

3 Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou (druh stavebni prace)

Cislo dilu Nazev Mnozstvi MJ Predpokladana cena

8 Zpevnéné plochy 3 289,00 m? 11 558 674,13 K&
1 Zemni prace 17,71 % 2 046 481,58 K&
2 Zaklady a zvlastni zakladani 7,52 % 868 953,80 K&
5 Komunikace 48,10 % 5560 251,84 K¢
8 Trubni vedeni 5,01 % 579 192,90 K¢
9 Ostatni konstrukce, bourani 16,40 % 1895 625,02 K&
99 Stavenis$tni pfesun hmot 5,26 % 608 168,99 K¢

OSTANI A VEDLEJSi NAKLADY AREALU NA ADRESE XX

Cislo Nazev | Mnozstvi | MJ Predpokladana cena
ON a VN | Ostatni a vedlejsi naklady 22 298 481,60 K¢
00411 R PFipravné a pruzkumné sluzby ¢&i prace % 1728 564,47 K&
005122010R % 1728 564,47 K&
005123 R % 3457 128,93 K&
005124010R % 3457 128,93 K&
00523 R % 3457 128,93 K&
004111020R % 4321 411,16 K&
005121 R % 4 148 554,72 K&

Stranka 29

Okomentoval(a): [NB(32]: ON a VN musite kalkulovat
samostatné, nejsou soucasti propoctu THU pro dany
L objekt!




Priloha ¢. 4:

Podrobny prehled cyklli oprav a nakladu
na udrzbu stavebnich objektt délenych
dle stavebnich dilu
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a) Objekt obéanské vybavenosti na adrese Vevefi 331/95 zapsany na LV €. XX v k. U. Vevefi, obec Brno

1 HLAVNi BUDOVA
Zatfidéni JKSO

801 Budovy ob¢anské vystavby
801.61 Budovy administrativni (spravni)
1 Svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd (konstrukéné materidlova charakteristika)
3 Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou (druh stavebni prace)
. ; ; Cyklus Rozsah -
Cislo dilu | Nazev Predpokladana | oprav oprav StaH stavby (oena calkem
[roky] [%] 5 10 15 20
2 Zaklady a zvlastni zakladani 8 313 383,53 K& 200 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
3 Svislé a kompletni konstrukce 27018 661,31 K& 200 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
4 Vodorovné konstrukce 15 241 203,14 K& 200 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
6 Upravy povrchu, podlahy 16 164 912,42 K& 30 25 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
8 Trubni vedeni 231 092,15 K& 25 15 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 Ké
711 Izolace proti vodé 3002 219,99 K& 50 25 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 Ké&
713 Izolace tepelné 2 540 200,52 K& 25 25 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 Ké&
721 Vnitfni kanalizace 3002 219,99 K& 25 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
722 Vnitfni vodovod 277112784 K& 25 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
724 Strojni vybaveni 461 854,64 K& 10 15 0,00 K& 69 278,20 K& 0,00 K& 69 278,20 K& 138 556,39 Ké&
725 Zafizovaci predméty 3 464 074,64 K& 10 5 0,00 K& 173 203,73 K& 0,00 K& 173 203,73 K& 346 407,46 K&
731 Kotelny 1847 418,56 K& 15 25 0,00 K& 0,00 K& 461 854,64 K& 0,00 K& 461 854,64 K&
732 Strojovny 2078 510,71 K& 15 25 0,00 K& 0,00 K& 519 627,68 K& 0,00 K& 519 627,68 K&
733 Rozvod potrubi 3002 219,99 K& 50 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
734 Armatury 3232 982,48 K& 15 25 0,00 K& 0,00 K& 808 245,62 K& 0,00 K& 808 245,62 K&
735 Otopna t&lesa 3002 219,99 K& 50 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
762 Konstrukce tesarské 8 544 475,68 K& 10 15 0,00 K& 1281671,35Ke 0,00 K& 1281671,35 K& 2 563 342,70 K&
764 Konstrukce klempiské 6004 110,33 K& 15 25 0,00 K& 0,00 K& 1501 027,58 K& 0,00 K& 1501 027,58 K&
765 Krytiny tvrdé 3925 929,28 K& 25 15 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
766 Konstrukce truhlaFské 16 396 004,58 K& 15 10 0,00 K& 0,00 K& 1639 600,46 K& 0,00 K& 1 639 600,46 K&
767 Konstrukce zameg&nické 17 088 621,71 K& 25 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
7712777 | Naslapné vrstvy podiah 13 394 114,24 K& 10 25 0,00 K& 3 348 528,56 K& 0,00 K& 3 348 528,56 K& 6 697 057,12 K&
781 Obklady keramické 7 851 528,89 K& 25 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 Ké&
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predpokladand Cyklus Rozsah Stafi stavby "
Cislo dilu | Nazev re F::Zn: ana oprav oprav stca?/r;?)r‘\;;oedrﬂu
[roky] [%] 5 10 15 20
782 Konstrukce z pfirodniho kamene | 3 002 219,99 K& 10 5 0,00 K& 150 111,00 K& 0,00 K& 150 111,00 K& 300 222,00 K&
783 Natsry 4 849 638,56 K& 5 50 242481928 KE | 242481928 KE | 242481928 K& | 242481928 KE | 9 699 277,12 K&
784 Malby 692 946,79 K& 5 50 346 47340 K& | 346473,40KE | 346473,40KE | 346 473,40 K& 1385 893,58 K&
786 Zastifujici technika 231 092,15 K& 10 25 0,00 K& 57 773,04 K& 0,00 K& 57 773,04 K& 115 546,08 K&
787 Zasklivani 461 854,64 K& 20 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 46 185,46 K& 46 185,46 Ké
M21 Elektromontaze 14 317 493,86 K& 15 10 0,00 K& 0,00 K& 1431 749,39 K& 0,00 K& 1431 749,39 Ké
M22 t“g‘c’lq;?lfys"e""’ac' a zabezpet. 5311 493,20 K& 10 10 0,00 K& 531 149,32 K& 0,00 K& 531 149,32 K& 1062 298,64 K&
M23 MontéZe potrubi 231 092,15 K& 50 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 Ké
m24 | MontaZe vzduchotechnickych 6004 110,33 K& 5 10 600411,03KE | 600411,03KS | 600411,03KE | 600411,03KE | 2401644,13 K&
M33 \'\/"a%’]@f:hdy"pra"”'d‘ zarizent a 3002 219,99 K& 10 15 0,00 K& 450 333,00 K& 0,00 K& 450 333,00 K& 900 666,00 K&
M35 Montéze erpadel, kompresord 461 854,64 K& 10 15 0,00 K& 69 278,20 K& 0,00 K& 69 278,20 K& 138 556,39 K&
mM3s | Montaze méficicharegulacnich | 4 385 563,92 e 10 15 0,00 K& 207 834,59 K& 0,00 K& 207 834,59 K& 415 669,18 K&
M99 Ostatni prace "M" 923 709,28 K& 5 10 92 370,93 K& 92 370,93 K¢ 92 370,93 K& 92 370,93 K& 369 483,71 K&
PFimé naklady v jednotlivych letech 346407464 K& | 980323562 KE | 9826180,00 K& | 984942108 K& | 32942 911,34 Ké
Diskontované naklady v jednotlivych letech, 3,00 % 2088 141,21 K& | 7294 527,97 K& | 6307 051,03 K& | 5453 385,65 K& | 22 043 105,86 K&

diskontni sazba
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3 SKLAD

Zatridéni JKSO
812 Budovy pro vyrobu a sluzby
812.7 Budovy pro skladovani a Gpravu produktu
812.79 Budovy pro skladovani a Gpravu produktd ostatni
1 Svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokl (konstrukéné materialova charakteristika)
3 Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou (druh stavebni prace)
. ; ; Cyklus Rozsah -
Cislo dilu Nizev Pred;:;l;l:dana Opray opray Stafl stavty stave%i?l?o dilu
[roky] [%] 5 10 15 20
2 Zaklady a zvlastni zakladani 127 390,49 K& 200 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K¢
3 Svislé a kompletni konstrukce 191 714,69 K& 200 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K¢
4 Vodorovné konstrukce 76 939,26 K& 200 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
6 Upravy povrchu, podlahy 109 732,56 K& 30 25 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K¢
711 Izolace proti vodé 30 270,74 K& 50 25 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K¢
764 Konstrukce klempifské 17 657,93 K& 15 25 0,00 K& 0,00 K& 4414,48 K& 0,00 K& 4414,48 K&
765 Krytiny 31533,15 K¢ 15 25 0,00 K& 0,00 K& 7 883,29 K& 0,00 K& 7 883,29 Ké
767 Konstrukce zameénické 102 164,88 K& 25 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K¢
77122777 | Naslapné vrstvy podlah 36 578,27 K& 25 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
783 Natéry 20 180,49 K& 5 50 10 090,25 K& 10 090,25 K& 10 090,25 K& 10 090,25 K& 40 360,99 K&
784 Malby 2 522,56 K& 10 50 0,00 K& 1261,28 K& 0,00 K& 1261,28 K& 2 522,56 Ké&
M21 Elektromontaze 61 803,89 K& 15 10 0,00 K& 0,00 K& 6 180,39 K& 0,00 K& 6 180,39 K¢
M22 t'\g‘c’r']‘;?fys"é"’"a“‘ a zabezpet. 6 307,53 K& 10 10 0,00 K& 630,75 K& 0,00 K& 630,75 K& 1261,51 K&
M99 Ostatni prace "M" 3 784,97 K& 5 10 378,50 K& 378,50 K& 378,50 K& 378,50 K& 1 513,99 Ké
PFimé naklady v jednotlivych letech 10 468,74 K& 12 360,78 Ké 28 946,90 K& 12 360,78 Ké& 64 137,20 Ké
DisKontované naklady v jednotlivych letech, 3,00 % 9030,43 K& 9197,58 K& 18 579,92 K& 6 843,86 K& 43 651,79 K&
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ZPEVNENE PLOCHY

Zatfidéni JKSO
822 Komunikace pozemni a letisté
822.5 Plochy charakteru pozemnich komunikace
822.55 Plochy odstavné (i parkovaci)
7 Kryt (material konstrukce krytu) z kameniva obalovaného Zivici
3 Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou (druh stavebni prace)
. ; . Cyklus Rozsah v .
Gislo dilu Nazev Predp;t;l:]l:dana oprav oprav Stafi stavby Cena s‘ti?l\lljebnlho
[roky] [%] 5 10 15 20
2 Zaklady a zviastni zakladani 18 562,77 K& 200 100 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
5 Komunikace 346 704,68 K& 10 10 0,00 K& 34 670,47 K& 0,00 K& 34 670,47 K& 69 340,94 K&
9 Ostatni konstrukce, bourani 65 269,10 K& 10 10 0,00 K& 6 526,91 K& 0,00 K& 6 526,91 K& 13 053,82 K&
721 Vnitfni kanalizace 598,80 K& 25 10 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
Pfimé néklady v jednotlivych letech 0,00 K& 41 197,38 K& 0,00 K& 41 197,38 K& 82 394,76 K&
Diskontované naklady v jednotlivych letech, 3,00 % 0,00 K& 30 654,72 K& 0,00 K& 22 809,99 K& 53 464,71 K&

diskontni sazba
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